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DOCUMENT DE OFERTA PUBLICA DE CUMPARARE

Emitent
TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.

la pretul de O; SO lei (RON)/actiune
in perioada 2411226 - 08.12 ,?A-Q,x/

Ofertant:
TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.

==e Transilvanialn

Intermediar:
BT CAPITAL PARTNERS S.A.

(BT} BT Capital Partners* T

Grupu! Financiar Banca Transilvania

ACEASTA OFERTA SE ADRESEAZA NUMAI ACTIONARILOR TRANSILVANIA INVESTMENST
ALLIANCE S.A.IN CONFORMITATE CU REGLEMENTARILE N VIGOARE

APROBAT DE AUTORITATEA DE, SUPRAVEGHERE FINANCIARA ("A,S.F.")
PRIN DECIZIANR. {{0f DINDATADE [Z (L. Z y

APROBAREA DOCUMENTULUI DE OFERTA PUBLICA NU ARE VALOARE DE GARANTIE $I
NICI NU REPREZINTA O ALTA FORMA DE APRECIERE A AS.F. CU PRIVIRE LA
OPORTUNITATEA, AVANTAJELE SAU DEZAVANTAJELE, PROFITUL ORI RISCURILE PE
CARE LE-AR PUTEA PREZENTA TRANZACTIILE DE INCHEIAT PRIN ACCEPTAREA OFERTEI
PUBLICE OBIECT AL DECIZIEI DE APROBARE. DECIZIA DE APROBARE CERTIFICA NUMAI
REGULARITATEA DOCUMENTULUI DE OFERTA IN PRIVINTA EXIGENTELOR LEGII §I ALE
NORMELOR ADOPTATE IN APLICAREA ACESTEIA.
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Oferta publici de cumpirare (denumitd in continuare "Oferta Publicd" sau "Oferta”) este
initiati de TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A. societate administratd in
sistem dualist, infiintaté si care functioneaz in conformitate cu legile din Roménia, cu sediul in
Brasov, Str. Nicolae Iorga nr.2, jud. Bragov, inmatriculat¥ la Oficiul Registrului Comertului cu
J1992003306085 si avand codul unic de inregistrare 3047687, inregistratd in Registrul ASF ca
Administrator de Fonduri de Investitii Alternative (A.F.I.A)), autorizat de cétre A.S.F., conform
prevederilor Legii nr. 74 / 2015 privind administratorii de fonduri de investitii alternative, in baza
Autorizatiei A.S.F. nr. 40 / 15.02.2018. Totodat3, Societatea este Fond de Investitii Alternative
destinat investitorilor de retail (F.I.A.LR), de tip inchis, diversificat, infiintat ca societate de
investitii, autoadministrat, autorizat de citre A.S.F. conform Legii nr. 243/2019 privind
reglementarea fondurilor de investiii alternative, in baza Autorizatiei A.S.F. nr. 150/09.07.2021
(denumiti in continuare "Ofertantul"), prin intermediul BT Capital Partners S.A. cu sediul in
Cluj-Napoca, Bulevardul 21 Decembrie 1989, nr. 77, Clidirea The Office, Corpurile C-D, intrare C,
etaj 2, jud. Clyj, inregistrati la Registrul Comerfului sub nr. J1994003156125, cod unic de
inregistrare 6838953, societate autorizata de A.S.F. prin decizia nr. 2330/22.07.2003 (denumiti in
continuare "Intermediar™), si vizeazii achizitionarea unui numir de p4ni la 158.400.000
actiuni, reprezentand 7,4491% emise de TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLJANCE
S.A., in calitate de emitent al actiunilor obiect al Ofertei (denumiti in contmuare gm;tem"),
plitite integral si care nu sunt detinute de Ofertant, conform prevederilor d mal jos. X

document de oferti de cumpirare (denumit in continuare "Document de Oferté") a fost'aprob‘_é,

= |

de Autoritatea de Supraveghere Flnaﬂgarﬁ (denumit in continuare "A.S.F.' -;:,Drin deciﬁa v d
: /

Zf{gf din data de i!f f,f’f{}{?—\ —

1. IDENTIFICAREA EMITENTULUI

Societatea vizati in cadrul Ofertei Publice este TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE
S.A., identificat prin urmitoarele date:

e  Forma juridici: Societatea pe actiuni, administratd in sistem
dualist, inregistrati si functionind conform legilor
din Romania

¢  Sediul social: Bragov, Str. Nicolae [orga nr.2, jud. Bragov

s CUL 3047687

e Numir de inregistrare la Oficiul | §1992003306085

Registrului Comertului:

e  Obiect principal de activitate: Cod CAEN 6499 — Alte intermedieri financiare
n.c.a., exceptind activitdti de asigurari si fonduri
de pensii

+  Capital social: 212.644.000 Ron, impirtit in 2.126.440.000

actiuni nominative ordinare, emise in forma
dematerializats, fiecare actiune avind o valoare
nominald de 0,10 Ron
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¢  Capitalul social subscris gi virsat: 212.644.000 Ron

¢  Website www.transilvaniainvestments.ro

Capitalul social al TRANSILVANIA INVESTMENTS ALIJANCE S.A. astfel cum este
inregistrat la data de prezentare a Documentului de Ofertd in registrul actionarilor tinut de
Depozitarul Central este de 212.644.000 Ron, impér{it intr-un numir de 2.126.440.000 actiuni,

fiecare avind o valoare nominald 0,10 Ron (in cele ce urmeazi referit "Capital Social™).

Structura actionariatului la data de 21.10.2025 se prezinti astfel:

g_i Denumire detinitor Numir detineri Procent (%)

1 Actionari PF rezidente 1.065.402.242 50,1026%

2 Actionari PF nerezidente 12.612.827 0,5931%

3 Actionari PJ rezidente 1.034.164.685 48,6336%

4 Actionari PJ nerezidente 14.260.246 0,6706%
TOTAL 2.126.440.000 100,0000%

Actiunile emise de Emitent se tranzacfioneazi pe Piata Reglementatd administratd de a‘de

Graficul urmitor prezinti evolutia prefului actiunilor TRANSI exprimat in Ron, in ultimele

anterioare momentului in care este depusi documentatia de oferti la A.S.F. in vederea aprobirii
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2. IDENTIFICAREA OFERTANTULUI

1.1. Informatii despre Ofertant
Ofertantul este TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A. identificatd prin
urmitoarele date:

e Forma juridici: Societatea pe actiuni, administratd in sistem
dualist, inregistrati si functiondnd conform
legilor din Romania

s  Sediul social: Brasov, Str. Nicolae lorga nr.2, jud. Bragov
e C(CUI: 3047687
¢ Numir de inregistrare la Oficiul | J1992003306085
Registrului Comertului:
e  Obiect principal de activitate: Cod CAEN 6499 — Alte intermedieri financiare

n.c.a., exceptind activititi de asiguriri si
fonduri de pensii

Capital social: 212.644.000 Ron, impirtit in 2.126.440.000
actiuni nominative ordinare, emise in forma
dematerializat3, fiecare actiune avind o valoare
nominal3 de 0,10 Ron

Capitalul social subscris gi virsat: | 212.644.000 Ron

s  Website www.transilvaniainvestments.ro

1.2. Prezentarea Ofertantului
Ofertantul in cadrul Ofertei este TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A. societate

pe actiuni, cu sediul social in Bragov, Str. Nicolae lorga nr.2, jud. Bragov, inmatriculati la Oficiul
Registrului Comertului cu J1992003306085 si avind codul unic de inregistrare 3047687.
TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A. este incadrata, conform reglementirilor
aplicabile, ca Administrator de fonduri de investitii alternative — AFIA, autorizat de ciitre A.S.F.,
conform prevederilor Legii nr. 74 / 2015 privind administratorii de fonduri de investitii alternative,
in baza Autorizatiei A.S.F. nr. 40 / 15.02.2018. Totodatd, Societatea este Fond de Investitii
Alternative destinat investitorilor de retail (F.ILA.LR), de tip inchis, diversifig:

societate de investitii, autoadministrat, autorizat de citre A.S.F. conform
privind reglementarea fondurilor de investitii alternative, in baza Aut fizatiei A.S.F. ’gir

150/09.07.2021. K o/

Obiectul principal de activitate al Ofertantului, conform actului sau constitutiv, este "Alte

intermedieri financiare n.c.a., exceptind activitifi de asiguriri si fonduri de pensii”. Capitalul

social al Ofertantului este de 212.644.000 Ron, reprezentiand 2.126.440.000 actiuni nominative,

dematerializate cu o valoare nominal3 de 0,10 Ron/actiune.

In conformitate cu prevederile Actului Constitutiv, avizat de catre ASF prin Autorizatia nr.

95/26.09.2025, principalele activitati ale TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A. sunt:
a) administrarea portofoliului;

b) administrarea riscurilor.
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A. poate desfigura, in cadrul administrarii
colective, si alte activitati, astfel cum acestea sunt previzute in actul constitutiv.
TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A. este administrata in sistem dualist de

catre un Directorat care isi desfasoara activitatea sub controlul unui Consiliu de Supraveghere.

Scopul societitii este de a cregte valoarea capitalului investit prin administrarea si gestionarea

eficientd a activelelor proprii. Strategia de investitii are ca obiectiv maximizarea randamentelor

agregate obtinute de actionarii actuali si potentiali prin investitiile realizate de companie si

cregterea valorii activului net unitar.

Politica investitionali urmdireste in principal instrumente disponibile pe piata din Roménia si

vizeazi:

o asigurarea calititii portofoliului administrat prin continuarea procesului de restructurare

accelerati a acestuia;

o echilibrarea structurali a portofoliului;

o asigurarea unui nivel optim al lichidittii agregate a portofoliului administrat i promovarea

instrumentelor de remunerare eficient si atractivi a actionarilor;

» gestionarea adecvati a resurselor financiare necesare acestor instrumente.

Structura actionariatului la data de 21.10.2025 se prezinti astfel:

Nr. crt. | Denumire detindtor Numér detineri Procent (%)

1 Actionari PF rezidente 1.065.402.242 50,1026%

2 Actionari PF nerezidente 12.612.827 0,5931%

3 Actionari PJ rezidente 1.034.164.685 48,6336%

4 Actionari PJ nerezidente 14.260.246 0,6706%
TOTAL 2.126.440.000 100,0000%

Actlumle emise de Ofertant se tranzactloneazé pe Piata Reglementata administraté de. Buxe,a de

Codul LEI (Legal Entity Identifier) al Emltentulul este 254900E2IL36VM93H128

Societatea detinea in portofoliu, la data de 30.09.2025, participatii reprezentand 50% si peste 50%

din capitalul social al unui numar de 20 societéti, astfel:

Pondere in

Nr Detinere total active Ti
c rt- Denumire filiala directa TRANSI la com l; nie Activitate

* % 30.00.2025 P

(%)
ARO-PALACE SA 85.7308 3.05% | Cotata TURISM
2 | CASA ALBA INDEPENDENTA SIBIU 53.3478 2.02% | Cotata IMOBILIAR
3 | FEPER SA 85.7006 2.24% | Cotata INDUSTRIE
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4 | GRUP BIANCA TRANS SA 82.7201 0.07% | Necotata TRANSPORTURI
5 | INDEPENDENTA SA 53.3008 0.91% | Cotata INDUSTRIE
INTERNATIONAL TRADE&LOGISTIC
6 | CENTER SA 88.0886 0.39% | Necotata IMOBILIAR
7 | MECANICA CODLEA SA 81.072 0.22% | Cotata IMOBILIAR
SERVICII
8 | NOVA TOURISM CONSORTIUM SA 99.9999 1.46% | Necotata FINANCIARE
9 | ORGANE DE ASAMBLARE SA 05.6066 0.00% | Necotata INDUSTRIE
10 | ROMRADIATOARE SA BRASOV 76.5142 0.34% | Cotata INDUSTRIE
11 | SEMBRAZ SA 90.968 0.16% | Necotata INDUSTRIE
TRANSILVANIA INVESTMENTS SERVICII
12 | ALLIANCE EQUITY S.A. 99.9991 0.43% | Necotata FINANCIARE
TRANSILVANIA INVESTMENTS
13 | ALLIANCE REAL ESTATE SA 99.7983 0.76% | Necotata | IMOBILIAR
TRANSILVANIA INVESTMENTS SERVICIT
14 | RESTRUCTURING SA 99.998 0.05% | Necotata FINANCIARE
TRANSILVANIA LEASING SI CREDIT
15 | IFN SA BRASOV 100 1.40% | Cotata FINANCIAR
16 | TRATAMENT BALNEAR BUZIAS SA 91.8711 0.22% | Cotata TURISM
17 | TURISM COVASNA SA 02.9422 1.49% | Cotata TURISM
18 | TURISM FELIX SA 05.2703 8.82% | Cotata TURISM
TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE
19 | MAREA NEAGRA SA 75.343 3.43% | Cotata TURISM
20 | TUSNAD SA 82.8764 0.77% | Cotata TURISM
Date de Contact:
Denumire societate TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
Cod fiscal /CUI 3047687
Cod Registrul Comertului J1992003306085
Adresa Str. Nicolae Iorga nr.2
Localitate Bragov
Judet Brasov
Tara Roménia
Pagina de internet www.transilvaniainvestments.ro
E-mail office@transilvaniainvestmentis.ro
investitori@transilvaniainvestments.ro TR
Telefon 0268-401141, 0800800112 1 --}_\
Fax 0268-473215 %\

2

3. IDENTIFICAREA PERSOANELOR CARE ACTIONEAZA iN MOD CONCERTAT CU /"
OFERTANTUL i
Ofertantul nu are cunostinta de existenta unor persoane care sa actioneze in mod concertat cu

acesta in ceea ce priveste Emitentul, dar avand in vedere prevederile art.2 alin. (2), litc) si lit g)

din Legea nr. 24/2017, sunt prezumati ca actioneaza in mod concertat cu Ofertantul, membrii

Consiliului de Supraveghere si ai Directoratului, respectiv: dna. Adriana Tiron — membru CS, dl
Marius Adrian Moldovan — Presedinte Executiv/Membru al Directoratului, dl. Razvan Legian Rat -
- Vicepresedinte Executiv/Membru al Directoratului.
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4. NUMARUL DE ACTIUNI EMISE DE EMITENT CARE SUNT DETINUTE DE
OFERTANT
La data de 21.10.2025 ofertantul deine in mod direct un numar de 19.600.000 actiuni emise de

Emitent, jar persoanele pentru care exista prezumtia legala ca actioneaza in mod concertat cu
ofertantul , in ceea ce priveste Emitentul, detin in total un numar de 2.340.000, reprezentand
0,1100% emise de TRANSI, astfel :

¢ Marius Adrian Moldovan 1.620.000 actiuni

¢ Rat Razvan-Legian 720.000 actiuni

5. NUMARUL SI CLASA VALORILOR MOBILIARE CE FAC OBIECT AL OFERTEI
PUBLICE
Ofertantul intentioneazi sk achizitioneze prin Oferta Publici un numir de pand la 158.400.000

actiuni emise de Emitent gi plitite integral si care nu se afld in proprietatea Ofertantului
reprezentind 7,4491% din capitalul social a Emitentului ("Actiunile Ofertei"). Drept urmare,
Oferta Publici se adreseazi tuturor persoanelor fizice si juridice care detin pe Pericada Ofertei,
actiuni emise de Emitent, altele decét Ofertantul ("Actionarii"), inclusiv actionarilor pentru care

exista prezumtia legala ca actioneaza in mod concertat cu societatea (potrivit ultimei declaratii).

Achizitia de citre Ofertant in cadrul Ofertei Publice a Actiunilor Ofertei a fost aprobatd prin
Hot#rarea nr. 1 a Adunirii generale extraordinare a actionarilor din 10 Martie 2025, publicati in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea IV, nr. 2605 in data de 6 Iunie 2025, avind drept scop

reducerea capitalului social, prin anularea actiunilor rascumparate.

6. PRETUL OFERIT PE ACTIUNE fN CADRUL OFERTEI PUBLICE $I MODALITATEA
DE DETERMINARE A ACESTUIA

Pretul pe actiune oferit de citre Ofertant in cadrul Ofertei Publice este de _QO ) {o
(Ron)/actiune (denumit in continuare "Pretul de Oferta").
Actionarii care vor accepta Oferta in mod valabil, in conformitate cu termenii din acest Document

de Ofert4, vor primi Pretul de Ofertd pentru o actiune, cu retinerea comisioanelor de tranzactionare

intermediarii lor.

Modalitatea de determinare a Pretului Ofertei

Pretul de Ofertd a fost stabilit cu respectarea Legii nr. 24/2017 privind entitentii de instrumente
financiare si operatiuni de piata, republicata si a Regulamentului A.S.F. nr. 5/2018 privind
emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piata cu modificarile si completarile ulterioare,

("Regulamentul nr. 5/2018"). Conform prevederilor art. 58, alin. 1 din Regulamentul nr.
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5/2018, pretul in cadrul unei oferte publice de cumpdrare trebuie s3 fie cel putin egal cu cel mai
mare pret dintre:

a) Cel mai mare pret plitit de Ofertant sau de persoanele pentru care exista prezumtia
legala ca actioneazi in mod concertat, in perioada de 12 luni anterioari datei de
depunere la A.S.F. a documentatiei de Oferti — 0,4900 Ron/actiune, pret platit de
ofertant in cadrul etapei a II-a programului de riscumpdrare aprobat prin Hotérarea
A.G.E.A. or. 1/10.03.2025

b) Pretul mediu ponderat de tranzactionare, aferent ultimelor 12 luni anterioare datei de
depunere la AS.F. a documentatiei de Ofert3 (24.09.2024. - 24.09.2025). Conform
datelor BVB, acest pref este de 0,3981 Ron/actiune.

Avind in vedere cele de mai sus, Pretul de Oferti este de o ] Lo Ron/actiune.

Valoarea Ofertei Publice
Valoarea totali a Ofertei Publice (denumiti in continuare "Valoarea Ofertei™) va fi egali cu

numirul Actiunilor Ofertei achizifionate de Ofertant in Ofertd inmulfit cu Preful de Oferta.
Valoarea maxima a ofertei este de % v 200- Coo lei (RON).

Conform reglementirilor in vigoare, Pretul de ofertd poate fi majorat de Ofertant pe durata Ofertei
Publice, cu respectarea procedurii descrise in Sectiunea "Modificarea Ofertei Publice” din prezentul
Document de Ofert4. In aceast situatie, Actionarii care au acceptat Oferta Publici prin semnarea
si depunerea Formularelor de Subscriere inainte de modificarea Pretului de Oferta vor primi pretul
majorat.

7. PERIOADA DE DERULARE A OFERTEI PUBLICE

Prezenta Ofertd Public este valabili pe o perioadi de 10 zile lucriitoare si va fi initiati in cea de-a
4-a (a patra) zi lucritoare de la data la care anuntul de ofertd a fost publicat intr-un cotidian de

circulatie nationald si unul local in formi tipiritd sau online gi pe website-urile www.bvb.ro

www.{ransilvaniainvestments.ro si www.btcapitalpariners.ro.

/
Perioada Ofertei este cuprinsi intre 2 lU L ?D-?_( si 0. (2, -%-?A (denumiti in continuare
"Perioada Ofertei”). Perioada de valabilitate a Ofertei Publice poate fi exstinsi de Ofertant, cu

respectarea procedurii descrise in Seciiunea "Modificarea Ofertei Publice” din prezentul
Document de Oferti.

- : e - : L PRNE
Pe intreaga ei duratd, Oferta Publici este irevocabila. La expirarea Perioadei dg Ofert, Ofe

Publici devine caduci.

8. MODIFICAREA OFERTEI PUBLICE

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si
operatiuni de piata, republicata si ale Regulamentului A.S.F. nr. 5/2018 cu modificarile si
compleiarile ulterioare, aparitia pe parcursul Perioadei Ofertei a oricirui nou eveniment sau
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modificarea informatiilor initiale prezentate in cadrul Documentului de Ofertd, de naturd a afecta
decizia investitionali, obliga Ofertantul s4 modifice prezentul Document de Ofertd, prin intocmirea

si publicarea unui amendament.

in cadrul Perioadei de Oferts, Ofertantul poate modifica termenii si conditiile Ofertei, cu
respectarea urmitoarele conditii:
a) Obtinerea aprobirii ASF de modificare a Documentului de Ofertd
b) Modificarea termenilor Ofertei nu va conduce la conditii mai putin avantajoase pentru cei
cirora le este adresati;
¢) Modificarea si faci obiectul unui anunt care sa fie adus la cunostinta investitorilor in

aceleasi conditii ca si Documentul de Oferta.

Orice cerere de modificare a Documentului de Oferté va fi depusa la ASF spre aprobare cu cel putin
3 (trei) zile lucritoare anterioare ultimei zile de derulare a Ofertei Publice.

Orice modificare adusi Ofertei Publice este valabild si poate fi implementatd numai dacd este
aprobati de ASF si publicata conform legislatiei aplicabile. ASF poate aproba modificirile conform
prevederilor in vigoare privind oferta publici de cumpérare de valori mobiliare sau poate refuza
aprobarea lor. In cazul in care se aprob modificdrile referitoare la pret sau orice alte elemente din
Documentul de Oferts, cu exceptia celor privind data de inchidere a Ofertei, ASF are dreptul si
prelungeasc Pericada Ofertei astfel incht si existe cel pufin 2 (dou#) zile lucritoare intre data
publicirii anuntului de modificare §i data inchiderii Ofertei. Modificarea va fi ficutd cunoscuté
investitorilor si valabils incepand cu data publicirii sale prin mijloacele prin care a fost ficut public
si Documentul de Oferta.

in cazul in care amendamentul la Documentul de Ofert# constd in majorarea Prefului Ofertei, toti
subscriitorii in oferts, inclusiv cei care au subscris deja inainte de modificarea Pretului Ofertei, vor

primi pretul majorat.

9. MODALITATEA SI LOCURILE DE SUBSCRIERE SI REVOCARE, PROGRAMUL DE
LUCRU CU PUBLICUL RTINS

& “EN

Oferta Publicii se va desfisura cu folosirea exclusivi a sistemelor de tranzactio:é}e administrat'% 1|de
Bursa de Valori Bucuresti. . o
Subscrierea de citre actionari in cadrul ofertei se poate realiza pe intreaga peri&dﬁ de desf?;_guif'.are
a ofertei, in zilele lucritoare intre orele 09 - 17°°, cu exceptia datei de inchidere a ofertei, cand
programul va fi 09°° - 13°°,
Documentul de Oferti va fi disponibil, in mod gratuit:

a) La sediul central al BT Capital Partners S.A., situat in Cluj-Napoca, Bulevardul 21

Decembrie 1989, nr. 77, Cladirea The Office, Corpurile C-D, intrare C, etaj 2, jud. Cluj, jud.
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Cluj, tel. 0264-430.564 sau al agentiilor/sucursalei BT Capital Partners S.A. autorizate de
A.S.F./CN.V.M. si la sediul Ofertantului, respectiv in Bragov, Str. Nicolae Iorga, nr. 2, jud.
Bragov, tel: +40268-419 460, incepand cu data publicirii Anuntului de Oferts, gi

b) in format electronic, pe pagina de internet a Bursei de Valori Bucuresti (www.bvb.ro),
Intermediarului  Ofertei  (www.btcapitalpartners.ro), cit si a  Ofertantului

{(www transilvaniainvestments.ro ).

Actionarii pot accepta Oferta prin completarea si semnarea, inainte de expirarea Perioadei Ofertei,
a 2 (doud) exemplare ale formularului de subscriere (denumit in continuare "Formular de
Subscriere"), in formatul ce va fi ficut disponibil Actionarilor interesati la Intermediarul Ofertei
sau la intermediarii autorizati de A.S.F. care au semnat §i au transmis Intermediarului Ofertei
angajamentul irevocabil privind respectarea conditiilor de derulare a Ofertei si au primit din partea
B.V.B. accesul in segmentul de piat¥ dedicat Ofertei Publice, si prin predarea tuturor documentelor
necesare in conformitate cu Documentul de Ofertd, astfel:
> Fie la sediul central al BT Capital Partners, din Cluj-Napoca, Bulevardul 21 Decembrie
1989, nr. 77, Clidirea The Office, Corpurile C-D, intrare C, etaj 2, jud. Clyj, tel: 0264 —
430.564 si celelalte agentii BT Capital Partners S.A. autorizate de A.S.F./C.N.V.M., program
de lucru de Luni pani Vineri intre orele 09:00 — 17:00 (Ora Europei de Est — GMT +2)/ in
timpul programului normal de lucru de luni pan¥ vineri, pe parcursul Perioadei de Ofert;
» Fie la sediul oricirui alt intermediar autorizat de ciitre A.S.F., care a semnat i a transmis
Intermediarului Ofertei angajamentul irevocabil privind respectarea conditiilor de derulare
a Ofertei si a primit din partea B.V.B. accesul in segmentul de piata dedicat Ofertei Publice,
program de lucru de Luni pan Vineri intre orele 09:00 — 17:00 (Ora Europei de Est - GMT
+2) / in timpu! programului normal de lucru de luni pana vineri, al intermediarilor

respectivi pe parcursul Perioadei de Oferta.

fn ultima zi a Perioadei de Ofertd, programul de primire a Formularelor de Subscriere va fi intre
orele 09:00 — 13:00 (Ora Europei de Est — GMT +2).

Semnarea Formularului de Subscriere in conformitate cu Documentul de Ofertd reprezintd
acceptarea neconditionatid a termenilor gi conditiilor de derulare a Ofertei Publice si ale
Documentului de Oferti in intregime, Actionarul respectiv confirmand cd a prupn’ ;@ citit Tmn;eptat
4 subscris in a%prd

cu acestea. Dupd expirarea Pericadei de Ofertd, subscrierile vor riméne lrevocablle panél la
=

J

Dacii Actionarul are incheiat un contract valid de intermediere financiard cu unul dintre

si convenit asupra termenilor i conditiilor din acest Document de Oferti si

finalizarea operatiunilor prezentate in acest Document de Oferta.

intermediarii autorizati de citre A.S.F. care va prelua ordinul de vanzare in conformitate cu
prevederile prezentului Document de Ofertd, ordinul va fi transmis precum un ordin standard de

tranzactionare in conformitate cu contractul de intermediere al intermediarului respectiv.
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Daci Actionarul nu are incheiat un contract valid de intermediere financiard cu un intermediar

autorizat de citre A.S.F. care va prelua ordinul de vénzare in conformitate cu prevederile

prezentului Document de Ofertd, atunci, Formularului de Subscriere i se vor anexa dovada

detinerii actiunilor, dovada contului bancar, precum si:

Persoane fizice Carte/buletin de identitate (in original si copie).
rezidente care subscriu

in nume propriu:

Persoane fizice Carte/buletin de identitate (in original i copie) a

rezidente care subscriu
in numele altor
persoane fizice:

reprezentantului si carte/buletin de identitate (copie) a
persoanei reprezentate; i

Procuri in forma autentici (copie si original).

Persoane fizice

rezidente incapabile
(fira discerniamént)
sau aflate sub tutela:

Carte/buletin de identitate (in original si copie) a persoanei
fizice rezidente care subscrie pentru persoana reprezentati
si carte/buletin de identitate (in copie) a persoanei
incapabile;

Pasaport (in original si copie) si/sau permis de sedere (in
original si copie) al persoanei fizice care subscrie pentru
persoana incapabild - doar in cazul cetétenilor striini; si

Documentul care stabileste tutela/curatela

Persoane juridice
rezidente care subscriu
in nume propriu:

Certificat de inregistrare emis de Registrul Comertului
(copie);

Act constitutiv actualizat (copie conformi cu originalul
certificatii de reprezentantul legal al persoanei juridice);

Certificat constatator privind situatia actuald a persoanei
juridice emis de Registrul Comertului (emis cu cel mult 7
zile inainte de data subscrierii);

In cazul in care se fac subscrieri printr-o persoand alta decat
reprezentatul legal al persoanei juridice rezidente,
procura/mandatul semnat de citre reprezentantul legal
/reprezentantii legali al persoanei juridice rezidente care
imputerniceste respectiva persoana sa subsc}rgxﬁcﬁuni :

Oferite in numele persoanei juridice rezidenge (in original §t\

£
s

in copie);

Carte/buletin de identitate (in original gi co ie) a persoanei;’
care subscrie in numele persoanei juridice; s+,

Documentul care certificd codul LEI (copie).

Persoane fizice
nerezidente care
subseriu in nume
propriu:

Pasaport si dovada domiciliului dac# acesta nu apare in
pasaport sau carte de identitate eliberatd de un Stat Membru
din UE/SEE (in original si copie).
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Persoane fizice
nerezidente care
subseriu prin
reprezentanti
autorizati rezidenti:

Pasaport si dovada domiciliului daci acesta nu apare in
pasaport sau cartea de identitate eliberatd de un Stat
Membru UE/SEE (copie) a persoanei reprezentate;

Carte/buletin de identitate a reprezentantului autorizat (in
original si copie); si
Procuri in forma autentici (si, dupi caz, cu apostil3) care

stipuleazi ci reprezentantul este autorizat sa actioneze in
numele persoanei fizice nerezidente (in original i copie).

Persoane juridice
nerezidente care
subseriu in nume
propriu:

Certificat de inregistrare al persoanei juridice nerezidente
emis de Registrul Comertului sau de orice institutie
echivalent, dac# acesta existi (copie);

Act constitutiv actualizat al persoanei juridice nerezidente
(copie conformi cu originalul certificat3 de reprezentantul
legal/reprezentantii legali ai persoanei juridice nerezidente);

Certificat constatator privind situatia actual sau documente
echivalente, eliberate de Registrul Comertului sau de o
institutie echivalent’, in original, pentru persoana juridici
nerezident# care mentioneazi reprezentantul
legal/reprezentantii legali ai persoanei juridice nerezidente
respective (emis cu cel mult 3o zile inainte de data
subscrierii).;

In cazul in care subscrierile se fac printr-o altd persoand
decit reprezentantul legal/reprezentantii legali al (ai)
persoanei juridice nerezidente, procuri/mandat semnat de
reprezentantii legali ai persoanei juridice nerezidente
imputernicind persoana respectivii si subscrie Actiunile
Oferite pe seama persoanei juridice nerezidente (in original
si copie);

Pasaport si dovada domiciliului dac# acesta nu apare in
pasaport, carte de identitate (pentru ceti{eni ai UE/SEE})
{original si copie) a persoanei care subscri ._nvcéllitaté'd_(e\
reprezentant legal/reprezentanti legali sgti'de mandatar’; a‘\
persoanei juridice nerezidente; si H

Documentul care certifici codul LEI (co E.'é).

Persoane juridice
nerezidente care
subscriu printr-o
persoand juridica
rezidenti

Certificat de inregistrare al persoanei juridice nerezidente
emis de Registrul Comertului sau de orice institutie
echivalenti, dacii existi (copie);

Act constitutiv actualizat al persoanei juridice nerezidente
(copie conforma cu originalul certificatd de reprezentantii
legali ai persoanei juridice nerezidente);

Certificat constatator privind situatia actuala sau documente
echivalente, emise de Registrul Comerfului sau de o
institutie echivalent3, in original, pentru persoana juridica
nerezident3 care mentioneazi reprezentantul
legal/reprezentantii legali ai persoanei juridice nerezidente
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respective (emis cu cel mult 30 zile inainte de data
subsecrierii).

Certificat de inregistrare al reprezentantului persoana
juridici rezident# emis de Registrul Comertului (copie);

Act constitutiv actualizat al reprezentantului persoani
juridic# rezident# (copie conformi cu originalul certificata
de reprezentantul legal/reprezentantii legali ai persoanei
juridice);

Certificat constatator privind situatia actuald, in original,
pentru reprezentantul persoani juridica rezidentd emis de
Registrul Comertului (emis cu cel mult 7 zile inainte de data
subsecrierii);

Carte/buletin de identitate a reprezentantului legal al
persoanei juridice rezidente care subscrie in calitate de
reprezentant pe seama persoanei juridice nerezidente (in
original si copie);

Procura semnati de reprezentantul legal/reprezentantii
legali al/ai persoanei juridice nerezidente prin care se
imputerniceste persoana juridicii rezidenté sa subscrie in
cadrul Ofertei (in original i copie); si

Documentul care certifici codul LEI pentru cele doud
persoane juridice (copie).

Persoane fizice
rezidente / nerezidente
reprezentate de o
societate de
administrare a
investitiilor in baza
unui contract de
administrare de
portofoliu

Carte/buletin de identitate (copie), in cazul persoanelor
fizice rezidente;

Pasaport si dovada domiciliului daci acesta nu apare in
pasaport sau carte de identitate pentru cetiiteni ai UE/ SEE
(copie), in cazul persoanelor fizice nerezidente;

Mandat de reprezentare (original si copie); i’

Documentul care certifici codul LEI peptru societatea de
administrare a investitiilor (copie).

Documente pentru
societatea de
administrare de
investitii

Certificat de inregistrare emis de Regist}\iiComertului i
(copie); ~

Act constitutiv actualizat (copie conformi cu originalul
certificatd de reprezentantul legal al persoanei juridice);

Certificat constatator privind situatia actuali a persoanei
juridice emis de Registrul Comertului (emis cu nu mai mult
de 7 zile — pentru persoana juridica rezidenta si 30 de zile —
pentru societatea de administrare de investitii rezidentd
inainte de data subserierii);

Autorizatia de la autoritatea de supraveghere competenta
pentru societiiti de administrare de investitii (copie);

in cazul in care subscrierile sunt ficute printr-o persoana
alta decét reprezentantii legali ai persoanei juridice,
procura/mandatul semnat de reprezentantul
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legal/reprezentantii legali ai societitii de administrare a
investitiilor imputernicind respectiva persoand si subscrie
Actiuni Oferite in numele societatii de administrare de
investitii (in original si copie); si

- Carte/buletin de identitate (in original si copie) a persoanei
care subscrie in numele persoanei juridice; §i

- Documentul care certifici codul LEI pentru societatea de
administrare a investitiilor (copie).

Entitiiti administrate de Documentele mentionate mai jos se vor prezenta pentru
alte persoane juridice persoana juridici care administreaz3 respectiva entitate i
rezidente sau vor fi insotite de actul prin care respectiva entitate a fost
nerezidente (spre autorizati de autoritatea de supraveghere competenta:

exemplu, fonduri de
investitii, fonduri de
pensii)

- Certificat de inregistrare emis de Registrul Comertului
(copie);

- Act constitutiv actualizat (copie conformi cu originalul
certificati de reprezentantul legal al persoanei juridice);

- Certificat constatator, in original, privind situatia actuala a
persoanei juridice emis de Registrul Comertului (emis cu nu
mai mult de 7 zile — pentru societatea de administrare de
investitii rezident3 si 30 de zile — pentru societatea de
administrare de investitii nerezidentd, inainte de data
subscrierii);

- In cazul in care subscrierile sunt ficute printr-o persoani
alta decit reprezentantii legali ai societatii de administrare
de investitii, procura/mandatul semnat de reprezentantii
legali ai societatii imputernicind respectiva persoand sa
subscrie Actiuni Oferite in numele societtii admlmstrate (in
original si copie); TG

-~ r

- Carte/buletin de identitate (in original$i cople) a pera‘qanel
care subscrie in numele persoanei ju d1ce si 2\

Pentru entitatea administrata: !

t_} =
- '|--

- Autorizatia de la autoritatea de supraveghere compe,tenté sd
infiinteze si sa supravegheze entititile administrate (copie);

- Prospectul de emisiune al entititii administrate — fond
(copie); si

- Documentul care certifici codul LEI pentru societatea de
administrare a investitiilor si pentru entitatea administrata
(copie).

Deasemenea intermediarii pot solicita orice alte documente in scopul respectirii reglementarilor in
ceea ce priveste cunoasterea clientelei, in conformitate cu prevederile aplicabile si cu normele si

prevederile interne referitoare la cunoasterea clientelei.
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Documentele redactate in orice alti limba decit roméan3, puse la dispozitie de un Actionar
persoani juridici sau o entitate firi personalitate juridica vor fi insotite de traduceri legalizate in

limba roména.

in cazul in care (i) Actiunile Ofertei sunt restrictionate in orice mod de la transferul in registrul
tinut de Depozitarul Central S.A. ("Depozitarul Central™), sau (i) Formularul de Subscriere
contine erori de fapt sau de drept sau (iii) Actiunile Ofertei sunt afectate de optiuni sau alte
drepturi in favoarea unei parti terte sau (iv) Actiunile Ofertei nu sunt detinute in cont de citre
Actionarul care a completat §i semnat Formularul de Subscriere, respectivele Formulare de

Subscriere vor fi considerate nule si nu vor fi validate de intermediarii respectivi.

Intermediarul Ofertei si intermediarii al ciror acces in Oferta Publicd este autorizat de citre
Intermediarul Ofertei vor verifica validatitatea Formularelor de Subscriere §i a documentatiei
aferente si le vor valida in conformitate cu termenii §i conditiile Documentului de Oferta inainte de

introducerea ordinelor de vanzare in sistemul de tranzactionare al BVB.

Un exemplar al Formularului de Subscriere completat si semnat de cétre Actionarul vanzitor si
validat de intermediarul relevant va fi eliberat acestuia, iar cel de-al doilea exemplar va riméne la

sediul intermediarului autorizat de ASF.

Intermediarul Ofertei si intermediarii al ciror acces in Oferta Publici este autorizat de citre
Intermediarul Ofertei, trebuie s ii informeze pe Actionari cu privire la conditiile de derulare a
Ofertei Publice si sunt exclusiv responsabili pentru derularea Ofertei Publice si respectarea acestui
Document de Ofert3 si a reglementirilor A.S.F., inclusiv dar fird a se limita la realizarea decontarii
tranzactiilor efectuate conform ordinelor colectate, validate i inregistrate in sistemul BVB in

legiturd cu Oferta si plitile corespunzitoare citre beneficiari.

Actionarii care au subscris in cadrul Ofertei se pot retrage prin completarea i semnarea, inainte de
expirarea Perioadei Ofertei, a 2 (doudl) exemplare ale formularului de revocare a subscrierii
(denumit in continuare "Formular de Revocare"), in formatul ce va fi ficut disponibil
Actionarilor interesati la Intermediarul Ofertei sau la intermediarii autorlzan de A.S.F. care au
semnat si au transmis Intermediarului Ofertei angajamentul irevocabj prlvmd ctarea
conditiilor de derulare a Ofertei gi au primit din partea B.V.B. accesul in se mentul de p::;%edicat

Ofertei Publice, respectdnd programul de lucru.

10. MODALITATEA DE ALOCARE A ACTIUNILOR

Ofertantul intentioneazii si achizitioneze prin aceasta Oferta publici un numdr de péna la
158.400.000 .actiuni reprezentind 7,4491% din capitalul social, plitite integral, emise de Emitent,
care nu se afli in proprietatea Ofertantului.
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in cazul in care numirul total de actiuni subscrise de ciitre Actionarii care au acceptat conditiile
Ofertei Publice in conformitate cu prevederile acestui Document de Ofertd depdseste numérul
Actiunilor Ofertei, atunci alocarea se va face pro-rata. Pentru evitarea oricirui dubiu in acest caz,
un Actionar care a acceptat Oferta Public3 va vinde un numar de actiuni egal cu numdrul de actiuni
subscrise in Formularul de Subscriere care a fost validat de Intermediarul prin care a subscris,
multiplicat cu raportul dintre numdirul total al Actiunilor Oferite i numirul total de actiuni
subscrise in Ofert# de ciitre Actionari conform Formularelor de Subscriere validate. Orice fractiuni
de actiuni ce rezulti dintr-o astfel de alocare pro-rata vor fi rotunjite in jos pénd la cel mai apropiat
numir intreg de actiuni. Pentru evitarea oricarui dubiu, in acest caz, un Actionar care subscrie in
Ofertd Publici va vinde un numir de actiuni egal cu numirul de actiuni subscrise in Formularul de
Subscriere care a fost validat de intermediarul prin care a subscris, multiplicat cu raportul dintre
numirul total al Actiunilor Ofertei si numarul total al actiunilor pentru care au fost completate
Formulare de Subscriere validate.

Indicele de alocare va fi ficut public in ultima zi din cadrul Perioadei de Ofertd, prin sistemul
electronic al Bursei de Valori Bucuresti.

In vederea alocarii oricaror actiuni ramase rezultate din rotunjirea la intregul inferior in cadrul
procesului de alocare pro-rata, actionarii subscritori vor fi ordonati in ordine descrescatoare pe
baza numarului de actiuni subscrise de fiecare dintre acestia, iar daca unul sau mai multi actionari
au subscris exact acelasi numar de actiuni, acestia vor fi ordonati in ordinea crescatoare pe baza
orei de inregistrare in sistemul electronic al Bursei de Valori Bucuresti a ordinului de vanzare
aferent subscrierii respective. Actiunile nealocate rezultate vor fi alocate cate una per subscriere
(dar fara ca in acest fel, numarul de actiuni alocate in total ur};i_-_sub‘suie\xji sa depaseasca numarul
de actiuni subscrise initial prin subscrierea respectiva), incepénd cu cea riﬁ;\mare alocare, pana la
=\

epuizarea lor. = I
I

'\-\.‘l f

5/

11. MODALITATEA DE PLATA A ACTIUNILOR

Contravaloarea Actiunilor Ofertei va fi plitit, in conformitate cu termenii Documentului de Oferta
de citre fiecare intermediar autorizat de ASF participant la Oferta Public, direct Actionarilor care
au subscris prin respectivul intermediar in termen de maxim 3 (trei) zile lucritoare de la data
decontarii tranzactiilor aferente Ofertei Publice. Nu se vor face niciun fel de pliti pénd la
terminarea Perioadei Ofertei.

in intelesul acestui Document de Ofert4, tranzactiile aferente Ofertei Publice vor avea loc cel tarziu
in ziua lucritoare imediat urmitoare datei inchiderii Ofertei Publice, prin inregistrarea automata
in sistemul electronic al BVB a 2 (doui) tipuri de ordine: un set de ordine de vanzare in contul
vanzitorului/vinzitorilor care au subscris in cadrul Ofertei Publice §i un ordin de cumpérare in

contul Ofertantului.
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Ofertantul nu va fi responsabil pentru impozitul pe castigul de capital, comisionul de
tranzactionare si taxele aferente plii pretului actiunilor sau alte taxe §i comisiocane plitibile de
Actionarii care decid si subscrie in cadrul Ofertei Publice. Fiecare Actionar va primi plata pentru
actiunile vandute fie prin mandat postal cu confirmare de primire, fie prin transfer bancar in contul
indicat de Actionar in Formularul de Subscriere, costurile aferente urménd a fi suportate de cétre

Actionarii care au acceptat Oferta Publici.

12. SURSA SI MARIMEA FONDURILOR OFERTANTULUI PRIVIND PLATA ACTIUNILOR

Ofertantul va utiliza sursele previizute de lege pentru plata actiunilor dobéndite in cadrul Ofertei
Publice de Cumpiirare, respectiv din profitul distribuibil sau din rezervele disponibile ale societatii,
inscrise in ultima situatie financiari anuali aprobatd, cu exceptia rezervelor legale inregistrate in
situatiile financiare 2024.

Ofertantul a depus in contul siu deschis la Intermediar garantia de minim 30% din valoarea
Ofertei, solicitatd potrivit Regulamentului nr. 5/2018.

13. PLANURILE OFERTANTULUI

Aceastd Ofertd Publici de Cumpirare face parte din programul de rdscumpdrare aprobat prin
Hotirarea nr. 1 a Adunirii generale extraordinare a actionarilor Ofertantului din 10 Martie 2025 si
publicatid in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea IV, nr. 260511 ﬂita-'@e_ 6 Iunie 2025, avind

drept scop reducerea capitalului social, prin anularea actiunilo rascumparate:

T

14. INTERMEDIARUL OFERTEI

BT CAPITAL PARTNERS S.A., autorizare CNVM 2330/22.07:2003, cu sediul in Cluj-Napoca,
Bulevardul 21 Decembrie 1989, nr. 77, Clidirea The Office, Corpurile C-D, intrare C, etaj 2, jud.
Cluj, cod fiscal 6838953 va oferi servicii de investitii financiare privind Oferta Publici de
Cumpiirare, actionind in calitate de Intermediar.

15. ALTE INFORMATII CONSIDERATE RELEVANTE DE CATRE OFERTANT

Ofertantul si Intermediarul declard pe proprie raspundere, ci, dupd cunostintele lor, informatiile
prezentate in Documentul de Oferta sunt conforme cu realitatea si nu a fost facuta nicio omisiune

de naturi si afecteze in mod semnificativ continutul Documentului de Oferta.

in conformitate cu art. 14 din Legii nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si
operatiuni de piata, republicata, responsabilitatea privind intocmirea Documentului de Ofert si
conformitatea cu prevederile legale privind corectitudinea, acuratetea i exactitatea informatiilor
din Documentul de Ofert si Anuntul de Ofertd, dup# caz, revine, in mod solidar, Ofertantului gi
Intermediarului. Initierea si derularea prezentei Oferte Publice vor fi realizate conform Legii Pietei
de Capital si regulamentelor adoptate de A.S.F./C.N.V.M. in aplicarea acesteia.
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guvernate de legea roméni. Orice conflict niscut di sau in legaturd lcu aceste raporturi va fi

Raporturile juridice dintre Ofertant i Actionarii care

solutionat de instantele roméne competente, conform ngrmelor de cor%etenta previizute de legea
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OFERTANT INTERMEDIAR
TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A. BT CAPITAL PARTNERS S.A.
Presedinte Executiv Director General
Marius-Adriap Moldovan Daniela Secara
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